Sumony Kézségi Onkorményzat Képviseld-testiilete

KIVONAT

Készilt a Képviselé-testilet 2025. november 13-dn (csiitrtdk) 16 orakor megtartott
kiézmeghallgatisarol és azt koveté rendes iilésének jegyz6konyveébol.

A képvisel§-testiilet az irdsos elbterjesztést, a hatarozat1 javaslatot elfogadta, ma_]d 4 igen —
szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Sumony Kozséei Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
58/2025. (X1.13.) hatarozata:

A telepuleskepl rendelet 1.5z médositisarol

(1)Sumony Kozség Onkorményzat Képviselo-testilete a Magyarorszdg helyi
onkormdnyzatairél szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjéban biztositott feladatkdrében eljarva, valamint a magyar épitészetrdl sz016
2023. évi C. Toérvény és a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és
elfogaddsdnak  rendjérdl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben {a tovabbiakban:
4 R. foglaltak alapjdn a kozség "a telepiiléskép védelmérdl" sz616
5/2018.(V1.28.) dnkormanyzati rendeletét (a tovabbiakban: Tkr.) az alabbi pontok
szerint kivanja modositani: |

a) A Tkr altalanos rendelkezéseinek, a helyi védelemre vonatkoz6
rendelkezéseinek, a telepilléskép szempontbdl meghatirozd teriileteinek és az
ahhoz tartozd telepiilésképi kovetelménycknek, telepiiléskép-érvényesitési
eszkozeinek feliilvizsgdlata a felsbbrendll jogszabdlyl 6sszhang megteremtése
érdekében.

b) A Tkr 4ltaldnos rendelkezéseinek, a helyi védelemre vonatkozo
rendelkezéseinek, a telepiiléskép szempontbol meghatirozd teriileteinek és az
ahhoz tartozd telepiilésképi kovetelményeknek, teleptiléskép-érvényesitési
eszkdzeinek aktualizdldsa a tarsadalmi valtozdsok és Onkorményzati igények
lekdvetésének érdekében.

¢) A Tkr mellékleteinek torlése, modositdsa, €s Osszevondsa, normaszdveg
valtozashoz illesztés, illetve a fels6bbrendii jogszabdlyi Gsszhang megteremtése
érdekében.

d) A Tkr. Helyi épitészeti értékek — helyi egyedi védelem cimli mellekletének
mébdositasa ,utcaszakasz” helyi egyedi védelmének megsziintetése érdekében.
) A Tkr-ben 1év6 esetleges elirdsok, vagy esetleges hibas sorszamozds javitdsa a

jogszabalyszerkesztésrdl sz616 61/2009. (XIL 14.) TRM rendelet e101rasa1nak
megfelelden.



(2)A Képviselo-testiilet az 03 R. 9. § eldirasa alapjan késziilt, ezen hatarozat 1.
mellékletét képez0, foépitészi szakmai dsszefoglalot elfogadja.

(3)A Keépviselo-testiilet a TKR modositasat az 4j R. 60. § (6) bekezdés és 70. §

elirdsai alapjan ALTALANOS EGYEZTETESI ELJIARAS keretében folytatja
le.

(4)A TKR modositasa soran a Helyi Partnerségi egyeztetést a telepiiléstervvel, a
kézikdnyvvel ¢és a telepiilésképi rendelettel Osszefliggé helyi partnerségi
egyeztetés szabdlyairol szoldé 12/2025.(X1.14.) oOnkormanyzati rendeletben
foglaltak szerint folytatja le.

(5)A Keépviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az (1) bekezdésben
részletezett tervmaodositas el6készitése érdekében, hogy

a) azuj R. 61. § (1) bekezdés elbirasa alapjan a mddositasra vonatkozo szandékat
az az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato Rendszer (a tovabbiakban: E-
TER) feliileten — a megfelel6 tervezési folyamat inditisaval — kezdeményezze,

b) a tervezet elkésziiltét kovetden inditsa meg az E-TER feliileten a
vélemenyezési szakaszt az 4j R 66. § (1) bekezdése alapjan, végezetiil pedig

c) azuj R 66. § (7) bekezdése alapjan a véleményezést kovetden a beérkezett
véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztet6t és a jegyzékonyvet - ismertesse
a Képvisel§-testiilettel.

Hatarid: azonnal
Felel6s: Orsos Jozsef polgarmester

Orsos Jozsef s.k. dr. Balogh Tamas sk.
polgarmester jegyzo

Kiralyegyhaza, 2025. november 17.

A kiadmany hiteléiil:

dr. Balogh Tama
jegyzd =




Sumony Kozségi Onkormanyzat Képviselb-testitlete

KIVONAT

Késziilt a Képvisel6-testiilet 2025, december 8-an (hétfd) 9 drakor megtartott rendes iilésének
jegyz&konyvebdl. .

A képviselé-testiilet az {rasos elterjesztést és a hatdrozati javaslatot elfogadta, majd — 3 igen
— szavazattal az alabbi hatarozatot hozta:

Sumony Kézséei Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
68/2025, (X11.8.) hatarozata:

Sumony Kozség teiepiilésképi rendelet 1. szami médositasrol sz616 58/2025. (XI. 13.)
onkormdnyzati hatarozat 1. szimd médositasaval kapceselatban

(1) A Képviseld-testillet Sumony Kozség telepiilésképi rendelet 1. szamu
modositasrol sz016

582025, (XI. 13.} onkormanyzatl hatérozat (1) bekezdeset az alabbi pontokkal
egésziti ki:”

f) a Pet6fi utea 39. szam (hrsz: 5) alatti ingatlanon 4116 épiilet helyi védettségének
megsziintetése, — egyben a helyi védettséget tartalmaz6 melléklet mddositdsa —
tekintettel a kordbban tévesen meghatarozott épitészeti érték korrigalasara,

g) a Petéfi utca 12. szam (frsz: 34) alatti ingatlanon all6 épiilet helyi
‘védettségének megsziintetése — egyben a helyi vedettséget tartalmazo melleklet
maodositisa — lakossagot témogato testlileti szandék érdekében.”

(2) A Képviselo-testillet a -Sumony Kozség telepiilesképi rendeletének
moédositasardl szolo 58/2025. (XI. 13.) énkorményzati hatérozat 1. mellékletét
modositja, és helyébe a jelen hatdrozat 1. mellékletét Iépteti.

. Hatéridé: azonnal, érteIem_ szerint
Felel8s: Orsés Jozsef polgarmester

Orsos Jozsef s. k. ' dr. Balogh Tamas sk.
polgérmester _ jegyzd

Kirélyegyhézé,, 2025. december 8.



A kiadminy hiteléil: VZat -
@'aﬂ‘: K,

dr. BQ@TM """ 5 3

jegyzd




1. sz. melléklet 58/2025. (XI1.13.) hatarozat
modositva a 68/2025. (XI1.8.) hatarozattal

FOEPITESZI SZAKMAI OSSZEFOGLALO

KEZIKONYVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Igazolom, hogy Sumony Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl
sz616 5/2018 (V1.28.) 6nkormanyzati rendeletében (tovabbiakban: TKR.) eszk6zolt modositasa Sumony
kozség Telepiilésképi Arculati Kézikonyvével 0sszhangban késziil.

Pécs, 2025. november 05.

Németh Tamas
telepiilési f6épitész

MODOSITAS INDOKLASA

Sumony telepiilésképi rendelete a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Régi Korm. rendelt)
tartalmi kovetelményei alapjan mar hatalyon kiviil helyezett épitési torvény, €s az erre épiilé végrehajtasi
rendeletek alapjan késziilt.

Az Allami Féépitész szeptember 9-én kiildott tajékoztatasa alapjan: ,, 4 magyar épitészetrél szolé 2023.
evi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 94. § (2) alapjan a telepiilési onkormdnyzat a telepiiléskép
védelmet a helyi épitési szabalyzatban, a telepiiléskepi kovetelmények meghatdrozdsaval biztositia.”
Jelenleg az Onkormanyzatnak Telepiilésterv készitésére nincs anyagi fedezete, igy a meglévd

telepiilésképi rendelet modositasa mellett dontott.

A meglévo telepiilésképi rendelet modositasadnak a fokuszaban ezért elsd sorban a jelenlegi jogszabalyi
kornyezettel valo 6sszhang megteremtése volt a cél. Ezért a rendeletben strukturélis valtozasokra is
sziikség volt. Sumony telepiilésképi rendelete még tele van elirasokkal, szerkesztési, valamint logikai
hibakkal is. Ezek modositasa emiatt sziikséges volt.

Fontosabb modositasok 0sszefoglalasa:

e A meghataroz6 teriiletek és kiemelt teriiletek kozotti kdosz megsziintetése. A mostani
jogszabalyi kornyezet egyértelmiien rendelkezik a meghatarozo teriiletekrél 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 35.§-ban. Egyaltalan nem esik sz6 kiemelt teriiletekrdl. Jelen rendeletben
szereplo kiemeltnek nevezett teriileteket a Korm. rendelet a 35.§ (2) bekezdésében telepiilésképi
szempontbdl meghatérozé teriiletként definialja. fgy a kiemelt teriiletet meghatarozo teriiletté
modositjuk..

e Olyan alapvet6 problémak is vannak, hogy a rendeletnek 7 melléklete van, de csak 2 melléklet
keriil emlitésre a normaszovegben. A tSbbire nincs semmilyen utalas. fgy a mellékletek
rendbetétele, normaszoveggel harmonizaldsa elengedhetetlen. Ezért a normaszoveghez
igazitottan keriilnek a mellékletek cserére, modositasra, vagy torlésre.



o Kiilonbo6z6 alcimekben targyalt épitészeti kdvetelmények pl.: , kdzteriiletekre vonatkozo egyedi
épitészeti kovetelmények” egyszeriien hibas felfogasbol fakad, mert csak meghatarozo teriiletre
lehet egyedi épitészeti kovetelményt meghatarozni. A kozteriilet Gnmaga, ha nincs definialva
meghatarozo teriiletként, akkor nem lehet egyedi épitészeti kdvetelményeket ra meghatarozni.
Ezért a kozteriiletekre vonatkozd kovetelményeket a meglévé meghatarozo teriiletbe
csoportositottam at.

o Sok olyan rendelkezést is tartalmaz, amit mar nem tartalmazhat a telepiiléskép védelmi rendelet.
Ilyen a reklamok elhelyezésére vonatkozo rendelkezések, amit a Méptv. tartalmaz, az Invazios
faju fas szara novények iiltetésére vonatkozo rendelkezések, amikrdl a 282/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet rendelkezik. Ezért a TKR-bol ezek a szakaszok bekezdések torlésre keriilnek.

o A telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok sincsenek a jelenlegi jogszabalyi kornyezettel
0sszhangban. Van egy melléklet, ami a bejelentésrol szol, de se a szakmai konzultaciorol, se a
véleményezésr6l nincs bejelentési adatlap. Az érvényesitési eszkdzok tekintetében a
jogszabalyharmonizacio tiikrében feliilvizsgalatra keriiltek az érvényesitési eszkdzok.

o A mellékletek, még azok is, amik hivatkozva vannak a normaszovegben, hibasak. A
meghatarozo teriiletek hatarai olvashatatlanok, nem lehet kivenni, a telekhatarokat.

o A helyi egyedi épitészeti értékek olyan utcaszakasz nevii értelmezhetetlen rendelkezéseket
tartalmaz, amit nem lehet mire vélni. Helyi egyedi védelem alatt nem allhat utcaszakasz.
Raadasul egy olyan utcaszakaszrol van szd, aminél az elsé €s az utolsé hazon kiviil egyik se
figyelemre mélto. Max. teriileti védelemmel lehetne az utcaszakaszt védeni. Viszont teriileti
védelemmel kapcsolatos rendelkezéseket nem tartalmaz a normaszéveg, igy valoszinli nem ez
volt a szandék. Ezeket az anomalidkat meg kell sziintetni. Ezért mivel az utcaszakasz egyedé
védelmérél nem beszélhetiink, ezek torlésre keriilnek.

o A meglévo helyi védett értékek alapjan 0j értékleltarat készitiink, aminek a szerkezete korrelal
a Méptv.233. § (1) bekezdése alapjan elkészitett E-TER rendszeren keresztiil sziikséges
adatszolgéltatasi sablonnal. igy egyfajta harmonizaci6 is torténik.

modositva a 68/2025. (XII.8.) hatarozattal

o A tervez6i dokumentacio késziiltével felmérésre keriiltek Sumony kozség jelenleg hely védett
épiiletei. A felmérés soran megallapitasra keriilt a Pet6fi utca 39. szamu haz védettsége nem
indokolt. Nincs semmi helyi védettségre méltd része az épiiletnek. Valamilyen tervezési hiba
csuszhatott a rendszerbe, mert maga az épiilet rég 6ta nincs felujitva, de értéket nem képvisel,
ezért a helyi védelem torlésre keriilne.

e A tervez6i dokumentacio késziiltével befutott az dnkormanyzathoz a Pet6fi utca 12. szamu
hazanak helyi védettségének megsziintetésére vonatkozo szdbeli kérelem. Fel szeretnék ujitani
értékesiteni. Ennek érdekében, hogy ne kelljen a késobbiekben ujabb rendeletmddositast
eszk6zolni, az onkormanyzat a hatalyos telepiiléskép védelmi rendelete 7.§ (5) c) pontja alapjan
ugy dontott, hogy nem kivanja az épiilet védettségét tovabba fenntartani.

Osszességében elmondhatd, hogy oridsi problémak vannak a jelenleg hatélyos teleiilésképi rendeletben.
Ezeknek a hibaknak a javitasara tesziink kisérletet.



TERVISMERTETO
Sumony Ko6zség Telepiilésképi rendeletének 1. szamu modositasahoz

Sumony Kozség Onkorményzata KépviselS-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szold 5/2018
(VI1.28.) onkormanyzati rendeletében keriil bemutatasra a normaszdveg modositasa. A pires—szinnel
szedett-szdveg keril modositasra, a kék szinnel jelolt pedig a tervezett normaszoveg. Zold szinnel az
indoklas talalhato.

Hivatkozasok:

a telepiilestervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz0616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rendelet)

a magyar épitészetrol sz016 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.)

az épitésiigyi hatosagi eljardsokrol és ellendrzésekrol szold 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.)

a telepiilési zoldinfrastrukturarol, a zéldfeliileti tanusitvanyrol és a zold védjegyrdl sz616 282/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet (tovabbiakban Zo1dr.)

Pécs, 2025. november 05.

Németh Tamas
telepiilési foépitész




Sumony Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
5/2018. (V1.28.) onkormanyzati rendelete

s, s
sa-telepidéskép-védelmérsl”

a telepiiléskép védelméral
indoklas: nem kell az idézdjel

Sumony Ko6zségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV.
torvény 12.§ (2) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CXXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.

pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo616 1997. évi LXXVIIL torvény 57. §
(2)-(3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az

integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (7)

bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljard

a)
b)

¢

d)

e)
b

Baranya Megyei Kormdanyhivatal Allami Féépitészének,

a Duna-Dradva Nemzeti Park Igazgatosagnak,

a Miniszterelnokség Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkdrsiga,

a Baranya Megyei Kormdnyhivatal Pécsi Jardsi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Osztalya

a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, valamint

a telepiilesfejlesztési  és telepiilésrendezési  dokumentumok, valamint az egyes
telepiilésrendezéesi sajdtos jogintézmények partnerségi egyeztetésenek szabalyairdl szolo
6/2017.(V1.26.) sz. Onkormdanyzati rendeletben felsorolt partnerek

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A rendelet célja Sumony kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal

torténo védelme és alakitasa:

1.

98]

a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelme (a tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozasaval, a
védetté nyilvanitas, a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozaséval;

a teleptilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

a Telepiiléskép védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultacio, a telepiilésképi véleményezési
eljaras és a telepiilésképi bejelenési eljaras szabalyozasaval;



5. atelepiilésképi onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo rendszer alkalmazasaval.

2.§

E rendelet teriileti hatalya Sumony kdzség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

3.§

E rendelet eldirasait Sumony Kozségi Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képviseld-
testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

4. §

E rendelet alkalmazasaban:
1. Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga 50%-nal
nagyobb mértékben nem korlatozott.
2. Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltiintetd tabla.
3. Cimtabla: Az intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltiintetd tabla.

indoklas: A rendeletb6l az ehhez tartozd szovegrész hatalyon kiviil keriil, igy nem relevans az
informacid

indoklas: A rendeletb6l az ehhez tartozod szovegrész hatdlyon kiviil kertl, igy nem relevans az
informacio
6. Hirdetdvitrin: kozosségi célu hirdetések elhelyezésére szolgalo, kozteriiletrdl lathato, atlatszo
burkolattal ellatott berendezés.

7. llleszkedés szabalyai: a telepiilés, teleptilésrész, utca vagy tér telepiilésképi vagy épitészeti
karakterét megdrz0, a szitkebb és tagabb kérnyezeti elemek, kornyezd meglévd épitmények
paramétereit, karakterét, elhelyezkedését figyelembe vevO, a telepiilés egészének
aranyrendszerét szem elott tartd, anyaghasznalataban €s szinezésében a kornyezethez igazodo,
alkalmazkodo6 tervezési szemlélet. Szitkebb kornyezet: jellemzden a tervezett épiilettel
szomszédos 5-5 telek és az ezzel szemkozti térfal. Tagabb kérnyezet: az épitési teriiletet Gvezo
kozteriiletek és azok térfala. A kornyezeti illeszkedés igazolasa soran csak a telepiilésképi
értéket képviseld elemek vehetok figyelembe, és figyelmen kiviil kell hagyni a korabban épiilt
nem illeszkedd, oda nem ill6, atépitésre vard vagy a kornyezet karakterét rombold épitményeket.



indoklas: atdolgozasra kertilt
Q 14 Ay AQ

indoklas: A rendeletb6l az ehhez tartozd szovegrész hatalyon kivil keriil, igy nem relevans az
informacio
9. Pasztellszin: a szinek vilagos, kis telitettségii arnyalatai, melyek kozott elényben kell
részesiteni a meleg arnyalatokat, mint a bézs, narancs, sarga, barna, vords arnyalatai.
10.Rikito6 szin: nagy telitettségli, élénk, erbteljes, figyelemfelkelto szinek.
11.Védett érték: helyi egyedi védelem alatt allo épiilet, épitmény, épitményrész, egyéb elem.
12. Telitett szin: tiszta, élénk, tiizes, telt, hatarozott, ragyogo, erds, intenziv, harsany, rikitd
13. Ertékvizsgalat: a helyi védelem megallapitasahoz az ingatlan alapadatait, illetve a védelem
alapjaul szolgalo, jelen rendelet 7. § (4) bekezdés szerinti adatokat tartalmazo dokumentacio,
melynek célja a helyi értékvédelem ald helyezés megalapozasa, indoklasa, meginditasa,
valamint a helyi értékek bemutatasa. Az Ertékvizsgalatot az [I. melléklet b) pontja tartalmazza

indoklas: A normaszoveg valtozas miatt 0j informéaciok értelmezése sziikséges.

11. Fejezet
A helyi védelem

3. A helyi védelem célja

5.§

(1) A helyi épitészeti érték minden olyan helyi épitészeti, telepiilésszerkezeti, falu- és utcaképi, térténeti,
régészeti, képz6- és iparmiivészeti szempontbol védelemre érdemes teriilet, épiilet-egyiittes,
épitmény, épiiletrész, koz- és miitargy, ndvény vagy ndvény-egylittes, valamint az ezeket koriilvevo
épitészeti kornyezet, ami nem mindsiil milemléknek, miiemlék jellegli vagy miiemléki
kornyezetnek.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényl6 értékek szambavétele, meghatarozasa,
nyilvantartasa, dokumentalasa, valamint a nyilvanossaggal torténd megismertetése.

4. A helyi védelem fajtai




Indokas:

A Korm rendelet 33.§ irja le a védelmi fajtakat és hogy mi lehet védett. Felesleges ismétlés, valamint
olyan részeket is tartalmazott a rendelkezés, ami nem a védelem targya. Pl.: Novényzetet a teleptilés
természetvédelmi rendeletével lehet helyi védelem alé helyezni.

5. A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

7.§

Indokas: A helyi védelem ala helyezés valamint a megsziintetés szabalyai a Korm. rendelet a Méptv.

az Eljr. alapjan alabb Gjra fogalmazasra keriilt.

7.§

(1) Az e rendelet 1. mellékleteében a pontjaban felsorolt egyedi és teriileti helyi épitészeti 6rokségi
elemek védetté nyilvanitasa (a tovabbiakban: helyi védelem) e rendelet kihirdetésével torténik.



(2) E rendelet megalkotasat kovetden egyedi dontés alapjan valtoztathato a helyi védetté nyilvanitott
(tovabbiakban: helyi védett) értékek kore. Dontésre a Képviseld-testiilet jogosult, értékvizsgalat
alapjan, jelen rendelet modositasaval.

(3) Epitészeti érték helyi védelem ala helyezését vagy a helyi védelem megsziintetését barmely helyi
lakos, civil és gazdalkodo szervezet, intézmény kezdeményezheti, tovabba hivatalbol is megindithato.
(4) A helyi egyedi vagy teriileti védelembe vétel a polgarmesternek cimzett kérelem benyujtasaval,
irasban kezdeményezhetd. A kérelemnek tartalmaznia kell a védelemre javasolt emlék beazonositasara
¢s értékességre vonatkozo adatokat (értékvizsgalat), kiilondsképpen:

a) helyét (helyrajzi szam, cim vagy foldrajzi koordinatai, teriilet esetén a teriilet lehatarolasat ingatlan
nyilvantartasi térképen),

b) megnevezését,

¢) helyszinrajzat,

d) jellemzéit (pl.: kora, épitmény stilusa, ndvény fajtaja, allapota, ...stb.),

e) a védelem indoklasat, épiilet, épitmény jelentdségét (pl.: eredete, torténete, hozza kapcsolhatd
esemény, ...stb),

) szines fotddokumentaciot (minden 1ényeges oldalrdl) és

g) javaslatot a megOrzésre, helyreallitasra, vagy korabbi allapotra torténd alakitasra.

(5) Helyi egyedi vagy teriileti védelem ala helyezés iranti kérelem hianytalan benyujtasa esetén
Képviselo-testiilet 90 napon beliil, vagy a soron kdvetkezé Képviseld-testiileti tilésen dontést hoz,
melyben kezdeményezi jelen rendelet w&u, vagy a kérelmet elutasitja.

(6) Helyi egyedi védelem megsziintetése e rendelet szerinti kérelem elektronikus aton-,
torténd benyujtasaval kezdeményezhetd a kovetkezo esetekben:

a) a védelem targyanak megsemmisiilése esetén,

b) gazdasagtalan atalakitasi-, feljitasi-, helyreallitasi-, allagmegovasi- vagy korszeriisitési munkak
esetén, az azt alatamaszto épiiletszerkezeti szakértdi vélemény birtokaban,

¢) az épitmény, épitményrész bontasat igazolo hatésagi bizonyitvany birtokaban, amennyiben a védett
épitmény, épitményrész bontasat az épitésiigyi hatosag rendelte el,

d) haszndlatbavételi engedély birtokaban, amennyiben egybefoglalt bontasi- és épitési engedély
alapjan tortént a védett épitményt, épitményrészt érintd bontasi és épitési tevékenység,

e) hivatalbol meginditott feliilvizsgalat esetén.

(8) Helyi védelem megsziintetése iranti kérelem hidnytalan benyujtasa esetén a Képviseld-testiilet 90
napon beliil, vagy a soron kovetkezd Képviseld-testiileti iilésen dontést hoz, melyben kezdeményezi
jelen rendelet _ modositasat, vagy a kérelmet elutasitja.

indoklas: A fels6bbrendli jogszabalyi valtozasok miatti finomhangolds miatt egyszertibb volt ezt a
szakaszt ujra alkotni.

indoklas: Korm. rendelet 33.§ (6) bekezdése rendelkezik rola, felesleges ismétlés.

9.§



(1) A helyi egyedi védelem ald helyezett épitmény, kozteriilettel hataros épitményrészlet, alkotas,
utcabutor csak egységes megjelenésii tablaval jelolhetd meg, amelynek a védelem targyanak
megnevezése mellett a kdvetkezd szoveget kell tartalmaznia: ,, Sumony Kozségi Onkormadnyzat
altal védetté nyilvanitott helyi érték - évszam”. A tabla anyaga ko, fa, vagy fém.

(2) A tabla elkészittetésérol, elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az érintett
ingatlan tulajdonosa tlirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az dnkormanyzat
feladata.

indoklés: a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL torvény alapjan az dnkormanyzatnak novényt
onkorményzati természetvédelmi rendeletében helyi védelem ala helyezheti.

(4) A helyi védettség tényét kozlo tablan kiviil az dnkormanyzat elhelyezhet egyéb a védettséggel
Osszefliggd tényt, adatot is kozl6 tablat a védett értéken vagy annak kornyezetében. A tabla
elhelyezése, fenntartasa és potlasa az dnkormanyzat feladata.

6. A helyi védelem alatt allé értékek nyilvantartasa

10. §

(1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az Onkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.

1) I B

(2) A helyi védett érték nyilvantartasa a f0épitész feladata, a nyilvantartas formdja az [1. mellékletben

b) pontjaban talalhato.
indoklas: Méptv. 56.§ (10) e) alapjan a f6épitész ,,el0segiti az épitészeti 6rokség — kiilondsen a helyi
emlékek — védelmét”

(3) A védelem jellegét (teljes védelem vagy egyes részletek védelme) 1. mellélet b.) pontjaban
talalhato értékleltar tartalmazza.



indoklas: a (2)-(3) bekezdéshez: Egyszeriisités, valamint a telepiilés értékleltaranak jelen rendeletben
torténo feltlintetése miatt és a védett értékek bemutatasa miatt ezek a bekezdések ujragondolasra
kertiltek.
7. A védettséghez kapcsolodé tulajdonosi kitelezettségek

11.§

(1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.

A a ariiloton a ade naven e acetonl-an age naven

indoklés: a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. torvény alapjan az onkormanyzatnak helyi
jelentéségli védett természeti teriiletté nyilvanitasrdl sz6lé oOnkormanyzati rendelete az, ami a
novényzetet védi, igy jogszabaly harmonizacié sziikséges.

(2) A helyi védelem alatt all6 6rokségi értéken végzett barmilyen, a védettséget érintd — kiilondsen
épitési — tevékenység végzése soran a tulajdonos, vagy a tevékenység konkrét végzoje a meglévo értéket
koteles megOrizni, vagy ha abban valtozast okozott, gy a korabbi allapotot visszaallitani.

indoklas: ezen bekezdés felhatalmazast az onkormanyzat kezébe, ami alapjan a telepiilésképi kotelezést,
illetve birsagot szabhat ki az dnkormanyzat.

8. A helyi védelemhez kapcsolédé telepiilésképi onkormanyzati tamogatasi és 6sztonzo rendszer
12. §

(1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karban tartdsi feladatokon tGlmend, a
védettséggel dsszefliggésben sziikségessé vald, a tulajdonost terheld munkalatok finanszirozasdhoz
az dnkormanyzat tdmogatast adhat.

(2) A palyazat tartalmara vonatkozo részletes feltételeket a palyazati kiiras tartalmazza.

(3) A tamogatids mértékét az onkormanyzat képviselO-testiilete évente a koltségvetésben hatirozza
meg.

(4) Az (1) bekezdés szerinti onkormanyzati tamogatas csak az esetben nyujthato, ha:

a) a védett értéket a tulajdonos megfeleld6 modon fenntartja (karbantartja), azt neki felrohato
modon nem karositja,

b) a karbantartassal és az épitéssel Gsszefliggd eldirasokat és szabalyokat maradéktalanul betartja,

c) atényleges munka szabalyszerlien keriil elvégzésre.

II1. Fejezet
Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek

9. Sumony kozség telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletei
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(1) Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek Sumony teriiletén beliil az alabbiak:
a) Beltertilet
b) Kiilteriilet
c) T4j- és természetvédelmi teriilet

indoklas: a Korm. rendelet szerint nincs olyan, hogy telepiilésképi szempontbol kiemelt teriilet. A Korm.
rendelet 35. § (2) bekezdése alapjan Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletnek mindsiil a taj-
¢s természetvédelemmel érintett teriilet. Ezért az eddigi kiemelt teriiletet meghatarozé teriiletté
sziikséges modositani.

indoklas: nincsenek mar fliggelékek
(2) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatarolasat az 2. szamu melléklet tartalmazza.

IV. Fejezet
Telepiilésképi kovetelmények

oy 7 7 e 4 4 4 .o
Mekpmepmﬂﬂp%{bﬂhmg}mﬂzﬁeﬂm
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r_ror -] o ] 7 ]

10. A meghatarozo teriiletekre egységesen vonatkozo egyedi
illetve teriileti telepiilésképi kovetelmények

Indoklas: A 14. § kibdvitésre keriilt, igy nem csak az épitmények anyaghasznalatra vonatkozo
kovetelménye keriiltek ide, hanem az ismétlések elkeriilése végett az Osszes meghatarozo teriiletre
vonatkozo6 egyedi illetve teriileti épitészeti telepiilésképi kdvetelmény.

14. §

(1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken végzett barmely épitési tevékenység soran a

telepiilésképet meghatarozd beépités telepitési modjat, az épitmények anyaghasznalatat,
tomegformalasat, homlokzati megjelenését az illeszkedés figyelembevételével kell kialakitani.
Indoklas: Minden meghatarozo teriilet eldtt volt egy altala
(2) A homlokzatok burkoldanyaga - a gazdasagi teriiletek kivételével - nagyelemes fém és miianyag
hulldm ¢és trapézlemez burkolat nem lehet.
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®)
4)

)

(6)
®)

)

A harsany szinti, faluképbe nem ill6 tetéfedd anyag alkalmazasa nem engedhetd meg.
Homlokzatokon ¢és tetohéjazatként zavard fényhatast okozd, tiikroz6dé feliilletek nem
alkalmazhatok.

Az épiiletek homlokzatainak, nyilaszardinak szinezésére rikitd szinek hasznalata telepiiléskép-
védelmi szempontbol nem megengedett.

Az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikito szinek nem alkalmazhatok.

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken végzett barmely épitési tevékenység soran a
teleptilésképet meghatarozd beépités telepitési modjat, az ¢épitmények anyaghasznalatat,
tomegformalasat, homlokzati megjelenését az illeszkedés szabalyai figyelembevételével kell
kialakitani.

Melléképiilet a foépitmény és a telek eldkerti vonala kozé kizarolag a féépitmény épitészeti
karakterével, megjelenésével és anyaghasznalataval illeszkedé modon telepithetd.

(10) A 6 tomegébdl kiallo épiilet része, tetéfelépitménye, udvari épiiletszarny tetéhajlasszoge,

vizcsendesito ereszképzés az egyes telepiilésrészekre meghatarozott tet6hajlasszogtol eltérhet.

indoklés: 17. § (4)-(5) bekezdése atkeriil ebbe a szakaszba, hisz kozteriilet minden meghatarozo
tertileten lehet.

11. Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo
teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

11.1 Belteriilet

indoklas: atdolgozva megmarad a 15§. (2) d) pontjaba
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indoklas: az atdolgozott 4j 14. § (1) bekezdése elegendd korlatozast bizotosit

indoklas: atdolgozva megmarad a 15§. (2) b) pontjaba
©) TR , 1 x

indoklas: az onkorményzat nem kivanja ezen rendelkezést fenntartani. Jelenleg a telepiilésen 1évo
kozteriileti utcafronti épiiletek fele ilyen megoldassal van. Igy nem realis elvaras a tiltas.

indoklas: atdolgozva megmarad a 15§. (3) bekezdésben

indoklas: az dnkormanyzat nem kivanja ezen rendelkezést fenntartani.

15.§

(1) A teriiletére vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények:

a) Amennyiben az el6kert mérete egyértelmiien meghatarozhato jellemzd, és egyben utcaképileg is
meghatarozo, Ugy az uj épiiletek telepitésénél, vagy a meglévok utcafronti bdvitésénél az utcaban
kialakult épiiletelhelyezést kell kdvetni, a kialakult eldkert (méret és alak) megtartasaval.

b) Amennyiben a telken két 2 foépiilet keriil kialakitasra, az egyiknek mindenképp a meghatarozo
elékertt utcafronton kell lennie.

c) A kialakult egységes karakter megdrzése érdekében az 1j melléképiiletek telepitésének illeszkednie
kell a tertilet torténeti hagyomanyaihoz, a beépités karakteréhez, a telek adottsagaihoz.

d) A melléképiilet az oldalhataron allo lakoépiilet esetén a lakoépiilettel azonos oldalhatarra, azzal
épitészeti egységet alkotva épitendd. Az olyan saroktelkek esetében, ahol a lakoépiilet az utca felé
nézo oldalhataron all, gazdasagi épiilet, garazs a masik oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken
létesitendd hasonld funkcioval ikresitve. Gerincmagassaga a lakoépiiletét nem haladhatja meg.

e) Melléképiilet szabadon allo lakoépiilet esetén a lakdépiilet takarasaban, azzal épitészeti egységet
alkotva épitendd. Gerincmagassaga a lakoéptiletét nem haladhatja meg.
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@)

d)

)

“4)

b)

)

b)

(6)
d)

2
(7

A helyileg védett épitmények és az Ertékleltarban szerepld nem védett, de értékes épitmények,
példainak utcaképben megjelend karakterjegyeit minden épitési tevékenység esetében kotelezo
figyelembe venni (tOmegarany, magassagok, nyilaszarok, homlokzati diszek, parkanyok,
téglaarchitekttra).

A teriiletre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:

megengedett anyag hasznalat: id6tallo, mindséget képviseld, természetes (pl. ko, tégla, fa,
vakolat,),

homlokzat szinezése soran a fehér, a tort-fehér, ill. pasztellszinek alkalmazhatok,

tetohéjalas: elsdsorban égetett agyagceserép, vagy a feliiletében és szinében ahhoz hasonlé egyéb
tetéfedd anyag,

tetdidom és hajlasszog: magastetd 35-42 fok hajlasszoggel, fo tetégerinc az utcaban kialakult
allapothoz igazodjon.

Kerités kialakitasa: épitett jellegli, attort, legfeljebb 1,5 m magas kerités a telepiilésen
hagyomanyos épitéanyagok (tégla, fa, kovacsoltvas), egyszeri formak és diszitések
felhasznalasaval.

Kiegészité miiszaki berendezések:

Az épliletek homlokzatara szerelt gépészeti kapcsoloszekrények és a dobozok helyét és a szinét, az
épiilet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva lehet kivalasztani. A berendezések a kdzmi
iizemeltetOk eldirasainak figyelembevételével az épiiletek alarendelt homlokzatara szerelhetok,
illetve épithetdk a keritésbe.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem alakithato ki.

Az utcai homlokzaton, tetéfeliileten, valamint szomszédos, beépithet6 ingatlanra néz6 tetofeliileten
parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhet? el.

Napelemek, napkollektorok:

napelemeket, napkollektorokat nem lehet a tetd sikjaval szoget bezardan elhelyezni,

a napelemek, napkollektorok nem léghatnak til a tetéfedés kontirvonalan.

Cégtablak:

Epiiletek homlokzataira keriilé cég- és cimtabla, informécios vagy mas céli berendezés
épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

Uj épiilet 1étesitésénél, meglévé épiiletek atalakitdsanal vagy homlokzatanak feldjitasakor a
kozteriilettdl lathatd feliilleten cég-, cimtablat, cégért ugy lehet elhelyezni, hogy az épiilet
architekturajat ne valtoztassa meg.

Az épiileteken elhelyezhetd cégérek szerkezeteinek, feliilete rikitod szinti, kaprazast okozo, illetve
fényvisszaverd kialakitast nem lehet, az sszképben zavar6 hatds nem engedhetd meg.
Tablaszertien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg az 1,0 m?-t.

Zoldfeliiletek, zoldteriiletek kialakitdsa, novényzet telepitése:

Azon kozteriiletek, ahol a szabalyozasi szélesség lehetdvé teszi, fasitott zoldfeliilettel alakitandok
ki. Az egységes utcaképi megjelenés érdekében az egyes utca, vagy utszakaszok mentén azonos
fafaju fasorokat kell létesiteni.

A kozteriileti fasitas, fasor kialakitasa, a potlasra eldirt faj kivalasztasa soran a nemesitett faiskolai
cserje- és fafajok mellett a termoOhelyi adottsagoknak megfeleld, helyben honos fajokat is
alkalmazni kell.

Fat, 3 m-nél magasabbra névo bokrot a szomszédos, nem kozteriileti telek hatardhoz belteriileten
legalabb a varhato koronaatméro felének megfeleld tavolsagra kell iiltetni, épiilettdl legalabb 3 m-
rel kell elmaradni.
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d) Csobokapuszta teriiletén az épitési telkek oldalso és hatsé telekhatara mellett, attol min. 1,5 m-es
tavossagra legalabb 1 sor, szaktervezd altal kivalasztott, éshonos fafajokbol allo védofasitas
telepitendo és tartando6 fenn.

e) Kiilonleges teriileten (a temet0 teriiletén): a teriilet még fel nem hasznalt részein az el6fasitast, az
utak, parcellak eldzetes kialakitasat kertészeti tervek alapjan el kell végezni.

Megj.: A meghatarozo teriilet a Korm. rendelet teriileti, illetve egyedi épitészeti kovetelményeiben leirt

struktirahoz igazitva, részletesebben, de nem talkorlatozva lett meghatarozva. A meglévo
rendelkezéseken alapul, amik médositva, vagy modositas nélkiil beillesztésre keriiltek.

11.2 Kiilteriilet

16. §

indoklas: Bekeriilt az 1j 16.§ (1) bekezdés a) pontjaba.

crer

esetleges lakossagmegtartd beruhdzas esetén mezdgazdasagi telep épiileteket pl.: kobdl vagy valyogbol
épitsék. Ez valoszintitlen. Sziikséges kiilon definidlni, kompromisszumokat alkalmazni és kezelni a nagy
gazdasagi ipari épiileteket is.

(3) A

indoklas: Bekeriilt az 1j 16.§ (2) bekezdés a) pontjaba, de atdolgozva.

16. §

(1) A teriilletére vonatkozé teriileti épitészeti kovetelmények: a teriileten elhelyezhetd
létesitmények, épitmények harmonikusan illeszkedjenek a kornyezetbe, kiegészitve, eltiintetve a
hianyossagokat, a kornyezetiiket nem valtoztathatjak meg.

(2) Az épiiletek tajba illesztésére ¢és tomegformalasara vonatkozoé egyedi épitészeti
kovetelmények:

a) a 8,0 méternél kisebb épiiletszélesség esetén a magastetd tetézetének hajlasszoge nem lehet 35°
alatt vagy 45° felett, és aszimmetrikus tetd nem készithetd,

b) 8 m-nél nagyobb épiiletszélesség esetén is lehet magastetds az épiilet, azonban nem fedheto le
egyetlen magastetovel, de tobb szimmetrikus vagy aszimmetrikus kialakitasi magastetds
tetdegyseégbdl allhat, ahol a magtetds tetdegység szeélessége nem lehet 8,0 méternél nagyobb,

c) a 8,0 m-nél nagyobb épiiletszélesség esetén lapostetd is alkalmazhato,

(3) Az épiiletek anyag és szinhasznalatara vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:
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)

b)
(6)

b)

falburkolatként elsdsorban természetes anyagokat (ko, tégla, fa, vékony kolap) valamint
tiveghomlokzatot kell alkalmazni,

Megengedett a fém, bevonatos acél-, vagy aluminium siklemez, acél fegyverzetii szendvicspanel,
kéfurnér, szalcementlap, matt fémlemezfedések alkalmazasa.

A homlokzatokon (falburkolat, tet6) olyan szinarnyalatok alkalmazhatok, amelyek a hagyomanyos
épitdanyagok (cserép, fa, vakolat, egyéb természetes anyagok), vagy természetben eléfordulod
szinekre jellemzok.

Csak matt szinezés alkalmazhato.

Telepszerii telepitésnél, és a kiilonb6zo funkcidju épliletek esetében is csak az épiiletegyiittes
Osszhangjara torekedve megengedett a forma-, anyag-, és szinhasznalat.

Kiegészité miiszaki berendezések:

a berendezések tartoszerkezete, kapcsolodo szerelvényei, vezetékei a kozteriilet feloli homlokzaton
latsz6 modon nem helyezhetdk el,

a tetdt, homlokzatot érintd felujitasok soran és 0j épiiletek épitésekor légvezetéket a betaplalasra
nem szabad hasznalni, a kozteriileti haldzatrol a keritésen beliilre a foldkabellel torténd csatlakozas
a megengedett,

foldre telepitett villanyoraszekrény, gazoraszekrény, és ezek vezetékei elokertben nem helyezhetok
el takaras nélkiil.

Napelemek, napkollektorok:

napelemeket, napkollektorokat nem lehet a tetd sikjaval szoget bezardan elhelyezni,

a napelemek, napkollektorok nem loghatnak tul a tetéfedés kontirvonalan.

Zoldfeliiletek, zoldteriiletek kialakitasa, novényzet telepitése:

a szant6fold teriileteken a mezOgazdasagi taj jellegét erddsavokkal, tajfasitassal valtozatosabba
ajanlott tenni, a megvaldsulo 1étesitmények kornyezetét legalabb 15 m-es savban zoldfeliiletként
rendezve.

arnyékolasara alkalmas, a taji jellegzetességet visszatiikroz6, fas szaru, elsésorban nagy
lombkoronat noveszté fakat, nem allergén és nem invaziv fajokat, dshonos ¢és honos fafajokat
megengedett telepiteni.

Megj.: A meghatarozo teriilet a Korm. rendelet teriileti, illetve egyedi épitészeti kdvetelményeiben leirt
struktrahoz igazitva, részletesebben, de nem talkorlatozva lett meghatarozva. A meglévo
rendelkezéseken alapul. Felhasznalasra keriiltek azon régi bekezdések is, amik nem beilleszthetoek
voltak, nem iitkdztek felsobbrendii jogszabalyba.

Indoklas: A kozterlilet nem meghatarozo tertilet, igy nem lehet rd egyedi épitészeti kdvetelményeket

eloirni.

. Lot kel lotesttent
Indoklas: athelyezésre keriilt a 15.§ (6) bekezdésébe
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Indoklas: Nincs mar fiiggelék ¢és a telepiilési zoldinfrastrukturarol, a zoldfeliileti tantsitvanyrol és a
z01d védjegyrdl szolo 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet szabalyozza, hogy milyen fakat nem lehet
tltetni.

Indoklas: athelyezésre keriilt a 15.§ (6) bekezdésébe

Indoklas: A kozteriilet nincs definidlva, mint meghatarozo teriilet, ezért a koztertilet alakitassal
kapcsolatos kovetelmények nem keriilnek kiilon megallapitasra. Ezen rendelkezéseket a meghatarozé
tertiletek tartalmazzak, amik ugyantigy vonatkoznak a meghatarozo teriileten 1évé kozteriiletekre is.

Indoklas: Az Onkormanyzat nem kivanja fenntartani ezen rendelkezést, inkabb a kozteriileti fak
elhelyezésére vonatkozoan, amire telepiilésképi szempontbol van rahatasa, arrdl kivan rendelkezni.

Indoklas: athelyezésre kertilt a 15.§ (6) bekezdésébe

Indoklas: Fiiggeléket nem tartalmazhat a rendelet
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11.3. Taj- és természetvédelmi meghatarozo teriiletre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

Indokas: a Korm. rendelet 35.§ (2) alapjan nincs kiemelt telepiilésképi teriilet, de a
természetvédelmi teriiletek is meghatarozo teriiletek. Ezért a régi rendelet szerinti kiemelt teriilet
meghatarozo terliletként atdolgozasra keriilt, felhasznalva a meglévé normaszoveg elemeit.

19. §

Indoklas: Torles mert a Meptv 103. § (1) 1‘) tlltja Felesleges 1smetles.

(1)
a)

b)

19.§

A teriiletére vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények:

0j épiilet épitése a tajba illesztés fokozott figyelembevételével torténhet, a kialakult tajhasznalat,
telekstruktira, a hagyomanyos beépitési modok megdrzése mellett. A taj jellegzetes arculatat
kedvezotleniil megvaltoztatd tevékenység nem folytathatod,

az Uj épiileteket, épitményeket a terepadottsagokhoz illeszkedden, annak figyelembevételével kell
elhelyezni, ennek érdekében egy tagban 1,0 m-nél nagyobb feltdltések, vagy bevagasok, valamint
30 foknal nagyobb hajlasszogili rézstik nem alakithatok ki,

1,0 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a rézsiit lépcsdzve (tobb tagban) kell kialakitani, az
egyes rézsik kozott, legalabb 1,0 m széles zoldfeliilet, novényekkel betiltetett sav alakitando ki, a
tamfal magassaga legfeljebb 0,5 méteres lehet.

Az épitmények tajba illesztésére ¢és tomegformaldsara vonatkozo egyedi épitészeti
kovetelmények:

a 8,0 méternél kisebb épiiletszélesség esetén a magastetd tetdzetének hajlasszoge nem lehet 35°
alatt vagy 45° felett, és aszimmetrikus tetd nem készithetd,

8 m-nél nagyobb épiiletszélesség esetén az épiilet nem fedhetd le egyetlen magastetével, de tobb
szimmetrikus vagy aszimmetrikus kialakitasti magastetds tetdegységbdl allhat, ahol a magtetds
tetdegység szélessége nem lehet 8,0 méternél nagyobb,

a 8,0 m-nél nagyobb épiiletszélesség esetén lapostetd is alkalmazhato.

Az épitmények anyag és szinhasznalatira vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények:

a burkolatoknak (homlokzat, tetd) elsdsorban természetes anyagokat (cserép, ko, tégla, fa, vékony
kolap) kell alkalmazni,
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b) a homlokzatokon (fal, tetd) olyan szinarnyalatok alkalmazhatok, amelyek a hagyomanyos
épitdanyagokra (cserép, fa, egyéb természetes anyagok), vagy természetben eléforduld szinekre
jellemzok,

c) csak matt feliilet és szinezés alkalmazhato,

d) homlokzat szinezése soran a fehér, a tort-fehér, is alkalmazhato,

e) telepszeri telepitésnél, és a kiillonbozo funkcioju épiiletek esetében is csak az épiiletegyiittes
Osszhangjara torekedve megengedett a forma-, anyag-, és szinhasznalat,

f) nem megengedett a fém, bevonatos acél-, vagy aluminium siklemez, acél fegyverzetl
szendvicspanel, matt fémlemezfedések alkalmazasa.

(4) Kiegészité miiszaki berendezések:

a) kozmivezetékeket és jarulékos kozmiiépitményeket tajba illesztett modon, a természetvédelmi
célok megvalosulasat nem akadalyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.

(5) Napelemek, napkollektorok:

a) napelemeket, napkollektorokat nem lehet a tet6 sikjaval szoget bezardan elhelyezni,

b) anapelemek, napkollektorok nem loghatnak tual a tetéfedés kontrvonalan.

(6) Zoldfeliiletek, zoldteriiletek és keritések kialakitasa, novényzet telepitése:

a) a bels6 zoldfeliiletek legalabb 40%-at 6shonos vagy honos fafajokkal fasitani kell,

b) ateriileten attort fa anyagu kerités vagy vadhalo épithetd, legfeljebb 20 cm magas, vakolt feliiletii
beton, tégla vagy k6 anyagu labazattal, mogotte €l6soveény, vagy futondvény telepitéssel,

c) a meglévd, a td) megjelenését, latvanyat zavard hatast épiileteket, épitményeket novényzet
telepitésével takarni kell.

Megj.: A meghatarozo teriilet a Korm. rendelet teriileti, illetve egyedi épitészeti kdvetelményeiben leirt
struktarahoz igazitva, részletesebben, de nem talkorladtozva lett meghatarozva. A meglévo
rendelkezéseken alapul. Felhasznalasra keriiltek azon régi bekezdések is, amik nem beilleszthetéek
voltak, nem iitkdztek fels6bbrendii jogszabalyba.

15. Helyi védelem ala helyezett értékekre vonatkozé eléirasok
15. Helyi védelem ala helyezett épiiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
Indoklas: Fogalompontositas sziikséges. A Korm. rendelet 33. § (5) alapjan

20. §

(1) Helyi védettségli épiileten végzett barmilyen €épitési munka esetén a hagyomanyos homlokzati ¢€s
tomegaranyok, parkany- és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyilasok osztisa, a homlokzati
tagozatok megdrzendok.

(2) Helyi védettségli épiilet ugy bdvithetd, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati
kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum aran a
legkisebb kart szenvedje.

(3) Az épiilet bovitése az épiilet mogott, féslis beépités esetén az oldalhatar mentén hossziranyban,
illetve ha a telekszélesség lehetdvé teszi, udvari keresztszarnnyal is lehetséges az utcai
homlokzattol legalabb 10 m-rel hatrahuzva.

(4) A keresztszarny szélessége a foépiilet szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos
hajlasszogl és anyagu, szimmetrikus nyeregtetovel fedhetd.
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indoklas: telepiilésképi szempontbol nem informacio, igy ez olyan korlatozas, amit nem tartalmazhat a
rendelet.

indoklas: athelyezésre kertilt a 20. § (7) a) pontba

Indoklas: 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Mé¢ptv.), valamint a reklam és a reklameszkoz
elhelyezésének szabalyairdl szolo 476/2024. (XII. 31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) eldirasai
szabalyozzak, hova lehet

(5) A helyi egyedi védettségii épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén a parkany- és
gerincmagassagok megdorzendok.

(6) A helyi védett épiiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények:

a) A helyi védett épliletek esetében bovités, atalakitas, rendeltetésvaltozas, valamint a telken 0j épiilet
¢épitése soran csak olyan miiszaki megoldasokat lehet alkalmazni, melyek biztositjak a helyi védett
épiilet karakterjegyeinek megtartasat, az aranyrendszer megOrzését, és a meglévd értékek
megOrzésével egyidejiileg Uj épitészeti értékkel gazdagitjak a védett épiiletet.

b) Védett épiilet anyaganak és szinének, a tetéfedés anyaganak megvaltoztatasa csak az eredeti allapot
visszaallitasa vagy egységesebb kép kialakitasa érdekében megengedett, de ott is illeszkedve a
védett épiilet megjelenéséhez.

c) Burkolatként a védett épiilethez ill6 1d6talld, természetes (ko, tégla, fa), mindséget képviseld
anyagok alkalmazhatok.

d) Uj tetdfedés esetén a hagyomanyos anyagl és szinezésii (téglaszin, voros) égetett agyageserép a
megengedett.

e) Nyilaszard cseréje esetében fa nyilaszardt kell beépiteni, az értékleltdirban megjeldlt eredeti
aranyokat, osztasokat meg kell tartani.

f) Uj nyilas létesitése esetén az épiilet homlokzatdnak nyildsrendjéhez, és megjelenéséhez kell
alkalmazkodni.

g) Az utcafronton nem megengedett kiils6 redonyszekrényes arnyékolok hasznalata.

(7) Kerités kialakitasa:

a) Az épilet jellegéhez szorosan hozzatartozo épitmények (kerités, kapu, szegletkd, racs) lehetdség
szerint eredeti megérzendok.

b) a védett épliletet tartalmazd ingatlanon 11j kerités csak az utcaképhez illeszkedo, a telepiilésen
hagyomanyos épitett jellegii, maximum 1,5 m magas, 70%-ban attort keritést kell 1étesiteni, ahol a
30% tOmor rész csak labazat lehet.

(8) Kiegészité miiszaki berendezések:

a) Az épiiletek homlokzatara szerelt gépészeti kapcsoloszekrények és a dobozok helyét és a szinét, az
¢éptilet stilusahoz, a homlokzat szinéhez igazodva lehet kivélasztani. A berendezések a kdzmi
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b)

)

tizemeltetok eldirasainak figyelembevételével az épiiletek alarendelt homlokzatara szerelhetok,
illetve épithetdk a keritésbe.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem alakithato ki.

Az utcai homlokzaton, tetéfeliileten, valamint szomszédos, beépithetd ingatlanra néz6 tetofeliileten
parabola-antenna, valamint klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhet? el.

Napelemek, napkollektorok:

napelemeket, napkollektorokat nem lehet a tetd sikjaval szoget bezardan elhelyezni,

a napelemek, napkollektorok nem léghatnak til a tet6fedés kontirvonalan,

az utcara merd6leges gerincli tetdsik esetén az épiilet utcai homlokvonalatdl szamitott 5,0 méteren
beliil napkollektor, napelem nem helyezhetd el,

az utcaval parhuzamos gerincii, az utca felé nézé tetdsikon napelem, napkollektor nem helyezhetd
el.

(10) Cégtablak és Reklam elhelyezésére vonatkozo kovetelmények:

a)
b)
c)

d)

Epiiletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informéciés vagy mas céla berendezés
épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

A kozteriilettdl lathato felilleten cég-, cimtablat, cégért tgy lehet elhelyezni, hogy az épiilet
architekturajat ne valtoztassa meg.

Az clhelyezhetd cégérek szerkezeteinek, feliilete rikitd szinl, kaprazast okozo, illetve
fényvisszavero kialakitast nem lehet, az 6sszképben zavar6 hatas nem engedheté meg.
Tablaszeriien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg az 0,4 m>-t.

Reklam helyi egyedi védelem alatt allo épiileten nem helyezheto el.

21.§

Indoklas: Az oOnkorményzat jogszabalyharmonizacié tutjan lehetOséget ad helyi védett épiiletek
bontasara. Az 6nkormanyzat nem szabhat meg feltételeket, hogy mit kell csatolni a bontasi engedélyhez.
Errdl az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szolo 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
rendelkezik. Jogszabalyharmonizaci6 miatt torlésre kertl.

indokas: Aprobb javitasokkal atkeriilt a belteriilet meghatarozo teriiletének a rendelkezéseibe, hiszen a
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miszaki berendezésekr6l a Korm. rendelet 36. § (5) b) pontja, mint egyedi épitészeti telepiilésképi

kovetelményrol beszél. Igy strukturalisan a meghatarozo teriiletekhez tartozik.

(1)

2

)

“4)

)

(6)

(7

®)

)

17. Felszini energiaellatasi és vezetékes elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozo kozos
szabalyok

23. §

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten a felszini energiaellatasi és vezetékes
elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények a telepiilésképi és tajképvédelmi szempontok
figyelembe vétele mellett helyezhetdk el.

Belteriileten, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a villamos-energia ellatas halozatai
fold feletti vezetésiiek, uj villamos-energia elosztasi, kozvilagitasi vezetékeket és az elektronikus
hirk6zlési halozatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kdzos tartooszlopra kell fesziteni. K6zos
oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot lehetéleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

Kozmivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

A kozmiivezetékek telepitésénél, az elrendezés tervezésénél az utak fasitasat is figyelembe kell
venni.

A gazhalozat rekonstrukciora keriil6 teriileteken felujitas idején meg kell vizsgalni a foldfeletti
telepitésti, kozteriileten elhelyezett gaz-nyomasszabalyozoknak az érintett teriilet kornyezetének
rendezése érdekében térszin alatti berendezésekre torténd cseréjét.

A csapadékviz-, ill. szennyviz-elvezetés, tarolas modjanak és kezelésének épitményei, miitargyai a
kozteriiletet sem miiszakilag, sem telepiilésképvédelmi szempontbol nem zavar6 moddon
alakitandok ki.

Kozteriileten lampakkal kaprazéast, vakitast, artd fényhatdst okozni nem szabad, ingatlan
haszndlatat korlatozni tilos.

A fényszennyezés elkeriilésének érdekében a kiiltéri vilagitds a tényleges hasznalat idejéhez
igazitando, illetve 22 dra, vagy éjfél utan kozvilagitas fénye csokkenthetd.

Jelent6sebb energiaigény novekedés esetén a tervezett transzformatorok helyét a beépitéssel
Osszehangoltan a kornyezetbe illesztve kell kijeldlni.

18. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények elhelyezésére vonatkozé szabalyok

24. §

A telepiilés teriiletén a vezeték nélkiili hirkozlés sajatos épitményeinek, mitargyainak elhelyezésére

nem alkalmas teriiletek az alabbiak:

a) belteriilet,
b) érzékeny természeti teriilet.

25. §
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A telepiilés teriiletén a vezeték nélkiili hirkozlés sajatos épitményeinek, miitargyainak elhelyezésére
alkalmas teriiletek — a kdrnyezetbe illesztés feltételeivel — az alabbiak:

a) a meglévo antennatarto-szerkezet igénybevételével,

b) egyéb, védelem alatt nem allé6 mezdgazdasagi teriilet.

19. Reklamra, reklamhordozora, cég- és cimtablara
vonatkoz6 altalanos telepiilésképi kovetelmények

26. §

(1) Gazdasagi reklamok, reklamhordozdk elhelyezése csak a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.

torvény (tovabbiakban: Méptv.), valamint a reklam és a reklameszko6z elhelyezésének szabalyairol
sz016 476/2024. (XII. 31.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) eldirasai szerint lehet.

indoklas: Megvaltoztak a felsébbrendii jogszabalyok. Aktualizalva lett ez a bekezdés.

A elh

indoklas: 6nkorményzat nem kivan errél rendelkezni

27.§

Helyi népszavazas, rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrdl valo tajékoztatas
érdekében az esemény napjat megel6zé 3 naptari hét idészakban az eseményre vonatkozo tajékoztato
reklamhordozo, reklam, molind, transzparens, hirdetmény a kozteriileten, illetve maganteriileten
elhelyezhetok.
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Indoklas: 2023. évi C. torvény 24. Reklamok és plakatok elhelyezésének szabalyai alcime alé tartozo
szakaszok tartalmazzak.

Jelen rendelet nem tartalmazhat olyan telepiilésképi rendelkezést, amely az utcabutorok létesitését vagy
telepitését, az utcabutor reklameszkozként torténd hasznalatat, illetve az utcabutoron reklam
kozzétételét szabalyozza.

22. Informacids vagy mas céli berendezések
elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

31. §

(1) Legfeljebb 1,0 x 1,5 m feliiletli, dnkormanyzat altal kifiiggesztett hirdetéseket, informaciokat

tartalmazo hirdet6 vitrin kozteriileten elhelyezhetd.

(2) Kozvilagitasi oszlopokon, oszloponként 1 db, maximum Al-es ivméretii, (840x597mm), nem
vilagitd kialakitast informacios berendezés elhelyezhetd.

V. Fejezet

4

A TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO
Indoklas: nagybetlire valtozott

23. Rendelkezés szakmai konzultaciorol

32.§
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Indoklas: Alabb ujra keriilt meghatarozasra az dnkormanyzati igények szerint a Korm. rendelet alapjan.

(1) A telepiilésképi kdvetelményekrdl szolo szakmai konzultacié a kdvetkezd esetekben kotelezo:

a) a teleplilésképi véleményezési-, valamint a telepiiléskép bejelentési eljaras hatalya ala nem
tartozo alabbi épitési tevékenységek esetén a kozteriiletrdl lathato 0y épiilet épitése, ha annak
mérete a 35 m2 0sszes hasznos alapteriiletet nem haladja meg,

b) helyi emlék ingatlanat érintd épitési tevékenység esetén.

c) egyszerl bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenységek esetében,

(2) A szakmai konzultaciot a 3. mellekletben talalhato szakmai konzultacids kérelemmel kell
kezdeményezni.
(3) A szakmai konzultacid iranti kérelemnek minimalisan az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) az épittetd vagy kérelmezo nevét, cimét, telefonos elérhetdségét,

b) tervezd nevét, cimét, telefonos elérhetdségét,

c) a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési tevékenység

rovid leirasat, az épitési munka jellegétol fliggden indokolt esetben rajzi munkarészek csatolasat.

d) telepiilésképi illeszkedés bemutatasat,

(4) A szakmai konzultacio az 6nkormanyzati f6¢épitész feladata.

Indoklas: A megvaltozott felsébbrendii jogszabalyok, az Eljr. megvaltozasa miatt megvaltozott az
épitési tevékenyégek engedélyezési kore. Jogszabalyharmonizacid sziikséges.

24. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai
konzultacié véleményezésének szempontjai

33.§

(1) A véleményezési szempontok a telepiilésképi kdvetelmények érvényesiilésével osszefiiggésben e
rendeletnek, valamint a hatdlyos rendezési tervnek és eldirasainak megfelelésen til a magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 6.§ (3)-(4) bekezdésére is kiterjed.

eczlkedBne eliinthetd aniile nonnyahan
ao Sare pY > 8%
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(2) A szakmai konzultacié szempontjabol az az épiilet, épitményrész tekinthet6 illeszkedonek, mely az
illeszkedés szabalyainak eleget tesz valamint,

a) teljesiti-e a helyi védettségli teriiletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos eldirasokat és elvarasokat,

b) a gépészeti berendezések €s azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfeleld,

. r . rr . ror r 14

24 . r rrox

Indoklas: A megvaltozott felsébbrendit Méptv. Korm. rendelet, az Eljr. megvaltozasa miatt megvaltozott
az ¢épitési tevékenyégek engedélyezési kore. Jogszabalyharmonizacio sziikséges. Valamint
egyszerusitésre keriiltek az illeszkedés szempontjai.

VI. Fejezet
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

indokas: nem volt kovetkezetes, hianyzott a fejezet cime

25. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
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34. §

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a teriileti épitészeti tervtanacs vagy az
Orszagos Epitészeti Tervtanacsnak hataskorén kiviil esé kovetkezé épitésiigyi hatosagi eljarasokat
megeldzden:

a) Uj épilet épitése, meglévd épiilet bovitése épitési engedélyezési eljarasa,

b) acsatlakozoé terepszinttdl szamitott 6,0 méternél magasabb vagy 60 m3-t meghaladd toltotérfogata,
Omlesztettanyag-tarolo épitmény épitési engedélyezési eljarasa,

c) megfeleléség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, tobb mint 180 napig fennallo
és a piacfeliigyeleti hatosag hataskdrébe nem tartozd épiilet, satorszerkezet épitése épitési
engedélyezési eljarasa,

d) helyi védett épiilet bovitése egyszerii bejelentési eljarasa,

e) helyi védett épitmény, épitményrész bontasi engedélyezési eljarasa.

(2) A helyi védett épitmény, épitményrész bontasa-, €s az érintett foldrészleten épitendd Gj épitmény,
épitményrész épitése esetén kizardlag egybefoglalt bontasi- és épitési telepiilésképi vélemény
adhat6, kivétel ez alol, ha az épitésiigyi hatosag a helyi védett épitmény, épitményrész bontasat
hatarozatban rendelte el.

Indoklas: Az 0j R. 44. § (2) bekezdése alapjan az onkormanyzat épitmény épitésére, bovitésére irdanyulo
épitési vagy fennmaradasi engedelyezési eljardshoz, helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasahoz,
egyszeril bejelentéssel épiilo uj épiilet hatosagi eljarasahoz, valamint az ésszevont telepitési eljaras
integralt épiteési engedélyezési szakaszahoz adhat telepiilésképi véleményt.

Az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol sz616 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 16.§-a
rendelkezik az egyszerti bejelentés alapjan-, a 17. §-a pedig az épitési engedély alapjan végezhetd
épitési tevékenységek korérdl. Jogszabaly harmonizacid sziikséges.

Az épitesiigyi hatosagi eljardasokrol és ellenorzésekrol szo6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 24. §
(3) bekezdés alapjan, ha az épitési tevékenység végzésehez bontasi engedély is sziikséges, azt az
épitesi engedely iranti kérelemmel egy idoben kell kérni. Az épitésiigyi hatosdag a bontasi és épitesi
engedely iranti kérelem targyaban hozott dontését ilyenkor egybefoglalja. Egybefoglalt bontési- és
épitési engedélyezési eljarashoz a telepiilésképi véleményt is egybefoglalva indokolt kiadni.

35. §

A polgarmester a véleményét a 34. §-ban felsorolt esetekben az dnkormanyzati f6épitész szakmai
allaspontjara alapitja.

26. A telepiilésképi véleményezés szempontjai




36. §

(1) A véleményezési szempontok a telepiilésképi kdvetelmények érvényesiilésével osszefiiggésben e
rendeletnek, valamint a hatalyos rendezési tervnek és eldirasainak megfelelésen til a magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 6.§ (3)-(4) bekezdésére is kiterjed.

(2) A telepiilésképi vélemény kialakitasanal az (1) bekezdésben meghatarozottokon tul a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és  elfogaddasanak rendjerdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szol6 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) meghatarozott szempontokat is figyelembe kell venni.

(3) Telepiilésképi vélemény szempontjabol az az épiilet, épitményrész tekintheto illeszkeddnek, mely
az illeszkedés szabdlyainak eleget tesz valamint,

a) teljesiti-e a helyi védettségli teriiletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos eldirasokat és elvarasokat,

b) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfeleld, a beépitési
modjaval az épitett kornyezetéhez igazodik.

Indoklas: Jogszabaly harmonizacié miatt és az egyszerlisités miatt az illeszkedés atdolgozisa miatt
sziikséges volt tijra fogalmazni a 36. §-t

27. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

37.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljarast az épittetd, vagy meghatalmazottja (a tovabbiakban
egylittesen: kérelmez6) e rendelet #. melleklete szerinti kérelem elektronikus uton torténd benyujtasaval
kezdeményezi.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljaras a Korm. rendelet 45.§ szerint folytathato le.

(3) A 4. melleklet szerinti kérelemhez csatolni kell

a) az épitészeti-miszaki dokumentaciot, amely a véleményezéshez az alabbi munkarészeket tartalmazza
aa) az egyedi épitészeti kdvetelményeknek valdo megfelelést igazolod épitészeti-miiszaki tervet,

ab) a rendeltetés meghatarozasat,

ac) az épitészeti kovetelményeknek valdo megfelelésrdl szol6 rovid leirast,

b) helyi védett épitmény, épitményrész egybefoglalt bontasi- és épitési engedélyezeési eljarasa esetén,
SZES?2 jelii szakteriilettel rendelkezd, épiiletszerkezeti szakértd véleményt,
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c¢) ha nem azonos az épittetdvel, akkor a véleményezési eljarast kezdeményez6 személy nevére kiallitott
meghatalmazast.”

Indoklas: Az épitészeti miiszaki dokumentacid tartalmi kdvetelményeit a Korm rendelet 45. § (3)
bekezdése irja eld. Egybefoglalt bontési- és épitési engedélyezési eljaras véleményezési
szakaszaban épiiletszerkezeti szakértdi véleménnyel tamasztandd ald a védett épitmény
gazdasagtalan atalakitasi-, felujitasi-, helyreallitasi-, allagmegdvasi- vagy korszeriisitési munkaja.

VII. Fejezet

\ teleniiléskéni betelentésielifrd
A TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

28. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

38.§

v oror

A Telepiilésképi bejelentési eljarast a polgarmester folytatja le, az 6nkormanyzati f6épitész szakmai
allaspontjara alapozva.

39.§
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(1) Epitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, orokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek megkezdését megel6zden telepiilésképi
bejelentési eljarast kell lefolytatni a kovetkezo tevékenységeket esetén:

a) épitmény 6nalld rendeltetési egysége rendeltetésének modositasa vagy az épitmény rendeltetési
egységei szamanak megvaltozasa,

b)  Uj épiilet épitése, meglévo épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak mérete
a 35 m? 6sszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén
a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg,

c)  helyi védett épiilet kiilsé megjelenésének homlokzatanak megvaltoztatasa, kivéve zartsora vagy
ikres beépitésti épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épiilet alapozasat vagy
tartoszerkezetét is érintik,

d)  kizardlag az ¢épiilet homlokzatahoz rdgzitett eldtetd, védotetd, ernydszerkezet épitése,
elhelyezése, ha kozteriiletrdl lathato helyen keriil elhelyezésre, és nagyobb mint 1,5 m?.

e) kozteriilettel hataros és koztertiletrdl lathato kerités, épitése, bovitése,

f) kozteriiletrdl lathatd helyen Napelem, napkollektor, napelem inverter, hdszivattyt, szell6z6-,
klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés, egyéb gépészeti berendezés, aru- és
pénzautomata épiileten vagy épliletben vald elhelyezése.

Indoklas: A Korm. rendelet 13. melléklete rendelkezik a telepiilésképi bejelentési eljarashoz kéthetd
épitési tevékenységek, elhelyezések, teriilethasznalatok korérdl. Jogszabaly-harmonizacid
sziikséges.

Indoklas: Hatalyat vesztette a felsébbrendii jogszabaly.

29. A telepiilésképi bejelentési eljaras véleményezésének szempontjai

41. §
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(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanal a véleményezési szempontok a telepiilésképi
kovetelmények érvényesiilésével Osszefliggésben e rendeletnek, valamint a hatalyos rendezési
tervnek és eldirasainak megfelelésen tal a Méptv. 6.§ (3)-(4) bekezdésére is kiterjed.

A _tolontilaclk-ant hotnlantacr o etoly Oran—\ oa1n a

2) A telepiilésképi bejelentésnél a vélemény kialakitasanal az (1) bekezdésben meghatarozottokon
tul a Korm. rendelet 47.§-ban meghatarozott szempontokat is figyelembe kell venni.

A

3) Teleptilésképi vélemény szempontjabdl az az épiilet, épitményrész tekinthetd illeszkedének,

mely az illeszkedés szabadlyainak is eleget tesz valamint,

a) teljesiti-e a helyi védettségli teriiletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel

kapcsolatos eldirasokat és elvarasokat,

b) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfeleld, a beépitési

modjaval az épitett kornyezetéhez igazodik.

(4) A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet a bejelentést kovetd 15 napon belill hatosagi
hatarozatban, a Korm. rendeletben megfogalmazott kovetelmények teljesiilésétol fiiggden a Korm.
rendeletben foglaltak szerint tudomasul veszi vagy megtiltja.

Indoklas: Esztétikai okok miatt, hogy hasonl6é legyen a megfogalmazéds a szakmai konzultaciohoz,
valamint a véleményezéshez modositasra keriilt. Valamint jogszabaly harmonizacio is tortént.

30. A telepiilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyai

42.§

(1) A telepiilésképi bejelentési eljarast az épittetd, vagy meghatalmazottja (a tovabbiakban egyiittesen:
kérelmez0) e rendelet 5. melléklete szerinti kérelem, és a (2) bekezdés szerinti mellékletek e-Papir
iizenetkiildé alkalmazason, torténd benyujtasaval kezdeményezi.

(2) A 5. melleklet szerinti kérelemhez csatolni kell

a) atervezodi jogosultsaggal rendelkezo tervezo altal elkészitett,

aa) a telepiilésképi kdvetelményeknek valdo megfelelést igazold épitészeti-miiszaki dokumentaciot

ab) rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo kovetelményeinek valo
megfelelést igazold épitészeti-miiszaki dokumentaciot, és tervezoi nyilatkozatot,
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b) hanem azonos az épittetdvel, akkor a bejelentési eljarast kezdeményez6 személy nevére kiallitott
meghatalmazast.

(3) Amennyiben a benyujtott épitészeti-miiszaki dokumentéacié nem felel meg (2) és (3) bekezdésben
meghatarozott tartalmi kovetelményeknek, a polgarmester nyolc munkanapon belill, egy
alkalommal, legfeljebb tizendt napos hataridovel hianypoétlasra szolithatja fel a kérelmezot. A
hianypotlasra iranyul6 felhivastol az annak teljesitéséig terjedd idd a véleményezési hataridébe
nem szamit bele.

(4) A dontést kozolni kell a kérelmezdével, tudomasul vételrdl szold dontés esetén, ahhoz mellékelni kell
a kérelemhez benytjtott épitészeti-miiszaki dokumentacié, Onkormanyzati Hivatal 4ltal zaradékolt
példanyat.

(5) A polgarmester a telepiilésképi bejelentéssel kapcsolatos véleményét az dnkormanyzati f0épitész
szakmai allaspontjara alapozza

Indoklas: A Korm. rendelet 46. § (6) bekezdése alapjan, a bejelentéshez a teleplilésképi
kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miszaki, illetve egyéb tervet, tovabba
rendeltetésvaltozas esetén a rendezési terv rendeltetésekre vonatkozd kovetelményeinek valo
megfelelést igazold dokumentacidt kell mellékelni. Jogszabaly-harmonizacio sziikséges.

VIILI. Fejezet

A TELEPULESKEPI KOTELEZES, A TELEPULESKEP-VEDELMI BIRSAG
31. A telepiilésképi kotelezési eljaras

43.§

(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast lefolytat le az ingatlant érintéen
a) atelepiilésképi kovetelmények megsértése esetén,

b) rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a megvaldsithaté, vagy a tiltott
rendeltetésekre vonatkozd szabalyai megsértése esetén,

c) a kotelezd szakmai konzultacid, a telepiilésképi véleményezési eljaras, a telepiilésképi
bejelentési eljaras elmulasztasa esetén,
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d) a szakmai konzultaciorol késziilt jegyzokonyvben, a telepiilésképi véleményrdl- vagy a
telepiilésképi bejelentés tudomasul-vételérdl szolo hatarozatban foglaltaktol eltérd tevékenység
végzése esetén,

e) helyi védett érték rongalasa, jokarbantartasanak elmulasztasa esetén,

f) azutcaképet vagy tajképet rontd épitmény esetén,

g) a helyi épitészeti értékek védelme érdekében, ha az épitmény, vagy annak az értékvédelemmel
Osszefliggd, a varosképi latvanyban megjelend részének

ga) miszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzatburkolati- vagy diszitd elemei
hianyosak, sériiltek,

gb) rendeltetéstol eltérd hasznalata veszélyezteti a védett értékek megdrzését,

gc) felliletképzése, szinezése idegen az épiilet karakterétdl és ezzel kedvezébtleniil befolyasolja
annak megjelenését, telepiilésképi latvanyat.

(2) A polgarmester hatarido kitlizésével felhivja az ingatlan tulajdonosat a kotelezés targyat képezo
tevékenység elvégzésére és annak végre nem hajtasa esetén a varhatd jogkdvetkezményekre.

Indoklas: Jogszabaly-harmonizacid sziikséges. Valamint az atdolgozott telepiilésképi kotelezéshez lett
igazitva.

32. A telepiiléskép-védelmi birsag

44.§

(1) A telepiilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre
nem hajtasa esetén a polgarmester a Méptv. 100. § (2) bekezdés szerinti, teleptiléskép-védelmi
birsagot szab ki, amelynek 6sszege

a) a kotelezd szakmai konzultacié elmulasztasa esetén minimum 200.000,- Forint,

b) a telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 200.000,- Forint,

c) a polgarmester tiltdsa ellenére végzett tevékenység esetén legalabb 200.000,- Forint, legfeljebb
500.000,- Forint.

d) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén az eltérés mértékétol
fiiggden legalabb 200.000,- Forint, legfeljebb 2.000.000,- Forint,

e) a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb 200.000,-
Forint, legfeljebb 2.000.000,- Forint,

f) a telepiilésképi kdvetelmények, valamint a kotelezd szakmai konzultacidban foglaltak be nem tartasa
esetén az eltérés mértékétdl fiiggden legalabb 200.000,- Forint, legfeljebb 2.000.000,- Forint.

Indoklas: 4 telepiiléskep védelméral szo016 2016. évi LXXIV. torvény hatalyon kiviil helyezésre keriilt.
A Méptv. 100. § (2) bekezdése alapjan a telepiiléskép-védelmi birsag dsszege legalabb 200.000,-
Forint, legfeljebb 2.000.000,- Forint lehet. Jogszabaly-harmonizacio is sziikséges.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:
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a)

b)
c)
d)
€)
f)
g)

a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony
mértékét,

a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

a jogsértd allapot idotartamat,

a jogsértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

a jogsértést elkoveto eljarast segitd, egyiittmikddd magatartasat, valamint

a jogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(3) A telepiiléskép-védelmi birsagot hatarozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél utjan kell

kézbesiteni az érintett ingatlan tulajdonosanak.

(4) A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésének modja kdzvetleniil az Onkormanyzat erre a célra

szolgalo bankszamlajara torténd befizetéssel.

(5) A birsag ismételten is kiszabhato, a telepiilésképi kovetelmények teljesitéséig.

IX. Fejezet
Zaro és atmeneti rendelkezések

33. Hatalyba léptet6 rendelkezések

45. §

(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
(2) E rendeletet a hatalyba 1épését kdvetden indult eljarasban kell alkalmazni.
(3) A rendelet kihirdetésérol a jegyz6 gondoskodik.

34. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

46. §

(1) Hatélyat veszti Sumony Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a reklamelhelyezésekrol
sz016 7/2017. (X1.7.) dbnkormanyzati rendelete.
(2) Hatalyat veszti Sumony Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésképi bejelentési
eljarasrol és telepiilésképi kotelezésrol sz616 8/2017. (X1.7.) Onkormanyzati rendelete

Sumony, 2018. junius 20.

Orso6s Jozsef
polgarmester

Bedak Laura
Jegyzd
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Kihirdetve: 2018. janius 28.

Beak Laura
jegyz6

MELLEKLETEK médosulidsa

1. melléklet >CSERE
meghatarozo teriiletek helyett = helyi védelem és helyi épitészeti értékek leltara.

2. melléklet > CSERE
telepiilésképi véleményezés kérelem helyett > meghatarozo teriiletek

3. melléklet > CSERE
telepiilésképi bejelentés kérelem helyett = szakmai konzultacios kérelem

4. melléklet > CSERE
Helyi épitészeti értékek — helyi egyedi védelem helyett = telepiilésképi vélemény kérelem

5. melléklet > CSERE
Telepiilésképi szempontbol kiemelt teriiletek helyett > telepiilésképi bejelentés kérelem

6. melléklet > CSERE
Telepitésre nem javasolt, idegenhonos invaziosfajok jegyzéke helyett = Helyi védelem megsziintetése

kérelem

F—melléklet > torlésre keriil (Ordkségvédelemmel érintett teriiletek)

indoklas: A TKR szerkezetéhez, meglévo struktirajahoz lettek igazitva a mellékletek. Eleve a
normaszoveg csak 3 mellékletet emlit, mint hivatkozas. Ezt az anomaliat fel kellett szdmolni.
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